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DOMOVNI RAD PRO OBJEKT SVJ BACHOVA 1584 -1588

ClL1
Uvodni ustanoveni
Domovni tad upravuje podminky a zplisob uzivani domu, bytii, nebytovych prostor a spole¢nych
¢asti domu, pfi¢emz zdkladni Uprava vzdjemnych prav a povinnosti, mezi vlastniky a ndjemniky
je v této oblasti stanovena zdkonem ¢. 89/2012Sb. v platném znéni (NOZ).

CL.2
Zakladni pojmy

1) Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho ufadu
urCeny k bydleni.

2) Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou rozhodnutim
stavebniho ufadu uréeny k jinym udcelim nez k bydleni (napf. k podnikatelské cinnosti,
spolecenské, zdjmové Cinnosti, gardZe a ateliéry). Nebytovymi prostory nejsou piisluSenstvi bytu
ani spolecné prostory (¢4sti) domu.

3) PrisluSenstvim k bytu jsou vedlejSi mistnosti a prostory urcené k tomu, aby byly s bytem
pouZzivéany (napf. sklepni box, spizni komora mimo byt apod.)

4) Spoleénymi ¢astmi domu jsou ¢asti ur¢ené pro spole¢né uzivani, zejména zdklady, stiecha,
hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, vytahy, balkony, terasy,
pradelny, susdrny, koc¢arkdrny, rozvody teplé a studené vody (po bytovy uzivér), rozvody tepla
(aZ po uzdvéry radidtorti), hlavni rozvody kanalizace (aZ po bytovou odboc¢ku), rozvody plynu (az
po bytovy uzavér), elekttiny (aZ po hlavni bytovy jisti¢ u méteni el energie), spolecné antény, a to
i kdyZ jsou umistény mimo diim, hromosvody a sdélovaci rozvody, dile se za spole¢né casti
domu povazuji ptisluSenstvi domu a stavby vedlejsi, v€etné jejich piisluSenstvi.

5) Vlastnikem (bytu ¢i nebytového prostoru) se rozumi osoba nebo osoby, které jsou zapsany
jako majitelé u Katastralniho uradu.

6) Podndjemnikem se rozumi osoba nebo osoby, v¢etné pravnickych osob, které maji od jednoho
vlastnika pronajaty byt ¢i nebytovy prostor, nikoli v§ak spolecny prostor domu.

7) Nijemnikem se rozumi osoba ¢i osoby, vcéetné pravnickych osob, které maji pronajaty
nebytovy nebo spole¢ny prostor domu nebo jeho Cést.

CL3
Prava a povinnosti vlastniki

1) Zakladni prdva a povinnosti vlastnika jsou stanoveny zdkonem 89/2012Sb. v platném znéni,
obc¢anskym zdkonikem a Stanovami spolecenstvi vlastnikl jednotek domu.

2) Vlastnici (podndjemnici) a ndjemnici jsou povinni pii vykonu svych prav dbit, aby v domé
bylo vytvofeno prostfedi, zajiStujici ostatnim vlastnikim vykon jejich prdv. Vykon prav a
povinnosti vyplyvajicich z vlastnického vztahu nesmi bez pradvniho diivodu zasahovat do prav a
oprdvnénych z4jmu jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy.
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3) Vlastnici (podndjemnici) a ndjemnici jsou povinni po pfedchozim ozndmeni umoznit vstup do
bytu ¢i nebytového prostoru za ucelem provedeni odectu, kontroly piip. vymény méfidel tepla,
teplé a studené vody.

4) Vlastnik je povinen ucinit opatfeni, aby v piipad¢ naprosté nutnosti (porucha vodovodniho
potrubi nebo elektrického vedeni, pii poZiru apod.) a pro provedeni oprav schvédlenych
Spolecenstvim vlastnikii jednotek mohla byt zpfistupnéna jeho jednotka. Ve vyjimecnych
piipadech (havdrie, ohroZeni Zivota a zdravi osob, bezprostiedné hrozici Skoda na majetku) bude
zajisténo zpiistupnéni bytu policii i bez souhlasu vlastnika.

5) Kazdy vlastnik m4 pravo ji na své ndklady zdokonalovat a zvySovat jeji komfort. Tyto zmény
musi byt v souladu se stavebnim zdkonem, statikou domu, s jeho konstrukci a technickym
feSenim. Z téchto divodi je vlastnik povinen pozadat SVJ o souhlas k ipravam v byté, které se
tykaji spole¢nych rozvodl a provedeni stavebnich dprav ve smyslu obecné zdvaznych predpist.
Bez souhlasu neni mozno prace zah4jit. V pfipadé provedeni nepovolenych tprav nebo tprav bez
ptedchoziho souhlasu SVJ, mize statutirni orgdn SVJ vlastnika zadat, aby tyto dpravy byly
uvedeny do ptuvodniho stavu na nédklady vlastnika jednotky a to ve stanovené lhuté. Kazdy, kdo
provadi jakékoli tpravy, zodpovidd za Skody vzniklé v jednotlivych bytech a na spoleénych
prostorech.

ClL4
DrzZeni domacich zvitat

1) Vlastnik bytu nese plnou odpovédnost za domdci zvitata, kterd jsou v byté drzena (psi, kocCky,
morcata apod.). Je sou€asné povinen dbét, aby nedochézelo k ruSeni uZivaciho prava ostatnich
obyvatel domu a byla dodrzovéna Cistota v domé.

CL5
Uzivani spole¢nych ¢asti (prostor a zarizeni) domu

1) Spole¢né casti domu se uZzivaji jen k ucelim odpovidajicim jejich povaze a urceni tak, aby
nedochdzelo k omezeni prav ostatnich vlastniki/ndjemctt v domé. Umistovéani jakychkoliv
predmétl, nepatiicich k vybaveni domu, neni ve spole¢nych prostorach dovoleno.

2) Vlastnici (podndjemnici) a ndjemnici jsou povinni zejména zabezpecit, aby v domé¢ nebyly
uklddany latky snadno vznétlivé ¢i jinak nebezpecné a nebylo uZivdno otevieného ohné,

v oy

zabezpecit, aby véci uloZené ve sklepech nebyly zdrojem Siteni hmyzu a hlodavcii.

CL 6
VyvéSovani a vykladani véci

1) Vlastnici (podndjemnici) bytu a ndjemnici nesmi bez pisemného souhlasu spolecenstvi
umistovat na vnéjsi konstrukce (napfi. balkonil, lodzii a oken, na fasadu, stfechu a anténni stoZar)
jakdkoliv zafizeni a predméty.

2) Kvétiny v oknech, na lodziich apod. musi byt umistény na vnitini stran¢ a zabezpeceny proti

padu.
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3) Pro stavbu a instalaci venkovnich televiznich antén, venkovnich susdku a jejich svodi je tfeba
piedchoziho pisemného souhlasu vyboru SVJ. Stavebni tifad mize natidit pieloZeni nebo Upravu
antén, které ohrozuji stavebni stav nemovitosti nebo bezpecnost okoli anebo rusi jeho vzhled.

ClL.7
Zajisténi poradku a cCistoty v domé

1) Vlastnici (podndjemnici) a osoby s nim spole¢né bydlici a ndjemnici jsou povinni udrZzovat v
domé poiadek a Cistotu.

2) Na chodbéch a schodistich neni dovoleno vétrani byt do vnitinich prostor domi.

3) Ve spole¢nych prostorech domu, véetné vytahu je zakdzdno koufeni.

4) Vlastnici zajist'uji potfadek a Cistotu ve spolecnych prostorach domu. Jsou povinni provadét
minimélné€ jednou tydné uklid spoleénych prostor pfilehlych k bytu chodba pfed bytem az ke
vstupu na schodisté.

5) Ostatni spolecné prostory (schodiSt€, vchodové vestibuly, sklep, prichozi chodby) uklizi
sjednand osoba.

6) O cistotu a potddek v prostordch, které jsou v majetku vlastnika nebo ve spoleném majetku
jen n&kolika vlastnikdl, se staraji tito vlastnici, resp. uZivatelé.

7) Zptsobi-li mimotadné znecisténi spolecnych prostor, chodniku nebo pfilehlych udrzovacich
zelenych ploch vlastnik, resp. uZivatel bytu nebo jind zjiSténd osoba, nebo domadci zvife, jsou
povinni toto zneciSténi neprodlené odstranit, jinak bude odstranéno na jejich naklad.

8) Jestlize znecisSténi vzniklo provozem (napf. pfisunem nebo odsunem materidlu, zboZi apod.)
obchodni, stavebni ¢i jiné organizace, musi byt odstranéno tim, kdo zneciSténi zavinil nebo z
jehoz provozu vzniklo, v pochybnostech ten, kdo uziva v dob¢ byt.

9) Z oken a lodZii je zakdzdno vyhazovani pfedmétd, vylévani tekutin, krmeni holubt a jiného
ptactva.

CL8
Zajisténi bezpecnosti v domé

1. V zdjmu bezpecnosti osob a majetku plati tyto zasady:

a) domovni vchodové dvefte (jizni i severni a vstupy na schodisté) se disledné zamykaji na kli¢,
pokud nejsou vybaveny, samo-zamykacimi zdmky. Do domu Ize umoznit vstup pouze vlastnim
navstévam, které bude uzivatel bytu doprovazet jiz od vchodovych dvefi. Jinym osobdm, které se
nemohou piesn¢ identifikovat, anebo hldsi navstévu momentdlné nepiitomného uZivatele bytu,
nelze vstup do domu umoznit. Objednané navstévy opravait jsou bud’ oekavany objednatelem,
anebo jsou vybaveny kli¢em od spravy domu.

b) kazdy uzivatel bytu je povinen dodrZovat pravidla bezpe¢nosti manipulaci s elektrickymi a
plynovymi spottebici.

c¢) kazdy uzivatel bytu je povinen védét, Ze telefonni ¢islo 112 plati pro veskera tisnovd volani
(hasici, 1ékarska sluzba, policie).

d) za bezpecnost a chovani nezletilych déti odpovidaji jejich zakonni zastupci, kteti déti pouci o
zékladnich pravidlech bezpecnosti a chovani v domé a v jeho bezprostfednim okoli.

e) vytah smi ovladat pouze osoba star$i 10 let, s ohledem na jeho vyznac¢enou nosnost a vyvéSend
pravidla provozu, umisténd na dvetich a v kabiné vytahu. Déti do 10 let v€ku nesméji pouZivat
vytah samostatné, ale jen v doprovodu osoby starsi 10 let.
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2. Hlavni uzdvéry vody, plynu, domovni elektrické rozvodny (pro strojovnu vytahu a pro
osvétleni domu) a rozvodné skiin€ do jednotlivych byt musi byt oznaceny. Manipulace s témito
zafizenimi je povolena pouze opravnénym osobam.

3. Vstup na stfechu domu, do strojovny vytahu je dovolen pouze opravnénym osobam.

4. Chodby pted jednotlivymi byty ve vSech podlazich a schodisté musi byt stile volné priichodné.
5. V piipadé vzniku poZdru je nutno okamZitd upozornit ostatni obyvatele zvolanim , HORI*,
zah4jit haseni a neprodlené pfivolat hasice.

6. Kontejner na komundlni odpad je umistén vZdy na ur¢eném misté, na severni stran¢ domu.
Kontejnery na tiidény odpad (papir, sklo, PET-lahve) jsou fddn¢ barevn¢€ oznaceny a umistény na
severni stran¢ domu.

7. Chov a drZeni pst v bytech podléhaji obecné zdvaznym pravnim predpisim, a ptredpisim a
vyhlaskdm Magistratu hl.m.Prahy nebo Ufadu méstské &dsti Prahy 11, kterymi jsou majitelé pst
povinni se fidit.

8. Chov ostatnich zvitat, kterd mohou ohrozit zdravi nebo Zivot spoluob¢anti (jedovatych nebo
jinak nebezpecnych) je chovatel povinen ozndmit vyboru spolecenstvi.

9. UZivatel bytu dba na to, aby se predchédzelo vyskytu hmyzu v byté a jeho rozSifovani. Vyskyt
hmyzu je povinen neprodlené ozndmit vyboru k zajiSté€ni pfislu§ného zdsahu. V tomto piipadé
jsou vSichni uzivatelé bytl, kterych se piipadny, desinfekéni nebo desinsekéni zdsah tyka,
povinni na vyzvu umoznit piistup do bytu. V opa¢ném ptipadé€, je-li nutny opakovany zasah,
pUjdou ndklady na marny zdsah k jejich tiZi.

CL9

Klid v domé
1) Vlastnici (podndjemnici) a ndjemnici jsou povinni uzivat byt v souladu s dobrymi mravy tak,
aby neobtéZovali ostatni nadmérnym hlukem.
2) V dobé€ od 22.00 do 6.00, v sobotu, nedé€li a o svatcich do 8:00 hodin jsou vlastnici/ndjemci
povinni dodrzovat noc¢ni klid.
3) V dobé¢ nocniho klidu je nutno zabrénit jakémukoli hluku. V této dobé neni dovoleno hrit na
hudebni néstroje, zpivat, hlucné se bavit, pouZivat vysavace prachu, pracek a jinych hlu¢nych
piistroji a vykondvat jakoukoliv ¢innost piisobici hluk. Rovnéz je tieba zejména v dob€ no¢niho
klidu ztlumit zdroje reprodukovaného zvuku (TV, rozhlas apod.), aby hluk nepronikal do
okolnich byt a spolecnych prostor domu. Na upozornéni vlastniki jednotky pracujicich v
no¢nich sméndch a nebo v jejich domdacnosti jsou déti mladsi tif let, je vlastnik jednotky povinen
omezit hluk i ve dne.
4) Klid v domé jsou povinni dodrZovat i ndjemci nebytovych prostor a spole¢nych prostor.

CL. 10
Zavéreéna ustanoveni

1) Domovnim fddem nejsou dotCena prdava a povinnosti, vyplyvajici ze Stanov SVJ a dalSich
pravnich piedpisi. Domovni fa4d nabyl G¢innosti usnesenim shromédzdéni SVJ dne 5.11.2014.

Za vlastniky:

pfedseda vyboru spolecenstvi vlastnikii : ....................

¢len vyboru spolecenstvi vlastnikil : ......................

Spolecenstvi SVJ Bachova 1584-1588 IC: 28498852 Stranka 4



